BURMISTRZ
MIASTA I GMINY
KEPNO

WGKNOSiPP-6831.2.53.2020/2 Kepno, dnia 04 wrzesnia 2020 roku.

DECYZJA

Na podstawie art. 93 ust.1, ust.3, art. 96, ust.1, art. 97 ust.3 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomo$ciami (j.t. Dz. U. z 2020 roku, poz. 65 z p6zn. zm.), oraz art. 104 Kodeksu
Postgpowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku, poz. 256 z pézn. zm.),

zatwierdzam z urze¢du

podziat nieruchomosci potozone;j

w jednostce ewidencyjnej Kepno,

Obreb Mikorzyn,

jako dzialka nr 973 o powierzchni 16,1342 ha
zapisanej w ksiedze wieczystej KZ1E/00044447/7

stanowiacej wlasno$¢ Miasta i Gminy Kepno

przedstawiony na mapie zasadniczej stanowigcej integralng cze$¢ niniejszej decyzji, na nastepujgce
dziakki:

dziatka nr 9731 o powierzchni 0,6089 ha
dziatka nr 973/2 o powierzchni 0,0773 ha
dziatka nr 973/3 o powierzchni 0,0260 ha
dzialka nr 973/4 o powierzchni 0,0227 ha
dziatka nr 97315 o powierzchni 0,0456 ha
dziatka nr 973/6 o powierzchni 0,0462 ha
dziaika nr 97317 0 powierzchni 0,0460 ha
dziatka nr 973/8 0 powierzchni 0,0495 ha
dziatka nr 973/9 o powierzchni 0,0332 ha
dziatka nr 973110 o powierzchni B 0,0845 ha
dziatka nr 973/11 o powierzchni | 0,0448 ha
dziatka nr 97312 o powierzchni 0,1186 ha
dziatka nr 97313 0 powierzchni 0,0375 ha
dziatka nr 973114 0 powierzchni 0,0224 ha
dziatka nr 973/15 o powierzchni 0,0347 ha
dziatka nr 97316 0 powierzchni 0,0345 ha
dziatka nr 973117 0 powierzchni 0,0241 ha
dziatka nr 973/18 o powierzchni 0,0460 ha B
dziatka nr 973/19 o powierzchni 0,0395 ha
dziatka nr 973/20 o powierzchni 0,0670 ha
dziatka nr 973/21 o powierzchni 0,0430 ha
dziatka nr 973/22 o powierzchni 0,0740 ha
dziatka nr 973/23 o powierzchni 0,0229 ha
dziatka nr 973/24 o powierzchni 0,0315 ha
dziatka nr 973/25 0 powierzchni 0,1124 ha
dziatka nr 973/26 0 powierzchni 0,0737 ha
dziatka nr 973/27 o powierzchni 0,0141 ha
dziatka nr 973/28 o powierzchni 0,0209 ha
dziatka nr 973/29 o powierzchni 0,0342 ha
dziatka nr 973/30 o powierzchni 0,1266 ha
dziatka nr 973/31 o powierzchni 0,0429 ha
dziatka nr 973/32 o powierzchni 0,0577 ha
dziatka nr 973133 o powierzchni 0,0749 ha
dziatka nr 973134 0 powierzchni 0,0278 ha
dziatka nr 973/35 0 powierzchni 0,0425 ha
dziatka nr 973/36 o powierzchni 0,0809 ha
dziatka nr 973137 o powierzchni 0,0470 ha
dziatka nr 973/38 o powierzchni 0,0389 ha
dziatka nr 973/39 o powierzchni 0,0276 ha
dziatka nr 973/40 o powierzchni | 0,0150 ha
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dzialka nr 973/41 0 powierzchni 0,0209 ha
dziatka nr 973/42 o powierzchni 0,0184 ha
dziatka nr 973/43 0 powierzchni 0,03381 ha
dziatka nr 973/44 o powierzchni 0,0438 ha
dziatka nr 973/45 o powierzchni 0,0281 ha
dziatka nr 973/46 o powierzchni 0,0235 ha
dziatka nr 973/47 o powierzchni 0,0235 ha
dziatka nr 973/48 o powierzchni 0,0224 ha
dziatka nr 973/49 o powierzchni 0,0230 ha
dziatka nr 973150 o powierzchni 0,0465 ha
dziatka nr 973/51 o powierzchni 1,6258 ha
dziatka nr 973/52 0 powierzchni 0,0308 ha
dziatka nr 973/53 0 powierzchni 0,0323 ha
dziatka nr 973/54 o powierzchni 0,0494 ha
dziatka nr 973/55 o powierzchni 0,6664 ha
dziatka nr 973/56 o powierzchni 0,1111 ha
dziatka nr 973/57 o powierzchni 0,0355 ha
dziatka nr 973/58 o powierzchni 0,0340 ha
dziatka nr 973/59 0 powierzchni 0,1006 ha
dziatka nr 973/60 o powierzchni 0,0142 ha
dziatka nr 973/61 o powierzchni 0,0516 ha
dziatka nr 973/62 0 powierzchni 0,0359 ha
dzialka nr 973/63 o powierzchni 0,0133 ha
dziatka nr 973/64 0 powierzchni 0,0318 ha
dziatka nr 973/65 o powierzchni 0,0178 ha
dziatka nr 973/66 o powierzchni 0,0107 ha
dziatka nr 973/67 o powierzchni 0,0101 ha
dziatka nr 973/68 o powierzchni 0,0572 ha
dziatka nr 973/69 o powierzchni 0,0311 ha
dziatka nr 973/70 o powierzchni 0,0444 ha
dziatka nr 973171 o powierzchni 0,0339 ha
dziatka nr 973/72 o powierzchni 0,0393 ha
dziatka nr 973/73 o powierzchni 0,0522 ha
dziatka nr 973/74 o powierzchni 0,0194 ha
dziatka nr 973/75 o powierzchni 0,0114 ha
dziatka nr 973/76 0 powierzchni 0,0057 ha
dziatka nr 973/77 0 powierzchni 0,0255 ha
dziatka nr 973/78 o powierzchni 0,1366 ha
dziatka nr 973/79 o powierzchni 0,2211 ha
dziatka nr 973/80 o powierzchni 0,2071 ha
dziatka nr 973/81 o powierzchni 0,0544 ha
dziatka nr 973/82 o powierzchni 0,0592 ha
dziatka nr 973/83 o powierzchni 0,0728 ha
dziatka nr 973/84 o powierzchni 0,0085 ha
dziatka nr 973/85 o powierzchni 0,0286 ha
dziatka nr 973/86 o powierzchni 0,0533 ha
dziatka nr 973/87 o powierzchni 0,0336 ha
dziatka nr 973/88 0 powierzchni 0,0886 ha
dziatka nr 973/89 o powierzchni 0,0975 ha
dziatka nr 973/90 o powierzchni 0,1687 ha
dziatka nr 973/91 o powierzchni 0,0609 ha
dziatka nr 973/92 o powierzchni 0,0369 ha
dziatka nr 973/93 0 powierzchni 8,5889 ha
dziatka nr 973/94 0 powierzchni 0,0737 ha
dziatka nr 973/95 o powierzchni 0,0755 ha
dziatka nr 973/96 o powierzchni 0,0392 ha
dziatka nr 973/97 0 powierzchni 0,0320 ha

Podziatu nieruchomosci dokonuje si¢ w celu wydzielenia dzialek budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe ustug turystyki, oraz dziatek gruntu przeznaczonych pod drogi publiczne i drogi wewnetrzne.

Uzasadnienie
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Na podstawie art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami

podzialu nieruchomosci dokonuje si¢ na podstawie decyzji wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta
zatwierdzajacej podziat.
Przytoczony art. 97 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami wskazuje, ze: art. 97 ust.3,pkt2 Podzialu
nieruchomosci mozna dokonac¢ z urzedu, jezeli nieruchomosé stanowi wlasno$é gminy i nie zostala
oddana w uzytkowanie wieczyste. Przedmiotem podzialu jest nieruchomo$¢ potozona w obrebie
geodezyjnym Mikorzyn, oznaczona geodezyjnie jako dziatka nr 973, stanowigca wlasno$¢ Miasta i
Gminy Kepno.

W przedmiotowej sprawie zlozony zostat projekt podzialu nieruchomosci opracowany przez
uprawnionego geodete Zdzistawa Domagale, wpisany do ewidencji zasobu powiatowego w dniu
23 grudnia 2019 roku, nr ewidencyjny P.3008.2019.2205

Zgodnie z tekstem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Rady
Miejskiej w Kepnie, nr X/57/2019 z dnia 2019-07-15 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kepno, na terenach czesci obrebow: Borek Mielecki, Rzetnia,
Szklarka Mielgcka, Przybyszow, Krazkowy, Osiny, Domanic, Ostroéwiec - Myjomice, Mikorzyn,
Olszowa, Kierzno, Miasto Ke¢pno, Swiba, Kierzenko, Mechnice ( Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
2019-07-29 r., poz. 6920) nieruchomos$¢ znajduje si¢ w terenach o przeznaczeniu:

-H_UT o przeznaczeniu: Tereny zabudowy ushag turystyki

- H_WS1 o przeznaczeniu: Tereny wéd powierzchniowych-§rédladowych

-H_WS2 o przeznaczeniu: Tereny wod powierzchniowych-§rédladowych

- H_WS83 o przeznaczeniu: Tereny wéd pomerzchmowych-srodladowych

- H_US o przeznaczeniu: Tereny uslug sportu i rekreacji

Postanowieniem nr WGKNOSiPP.6831.1.39.2020/2 z dnia 06 sierpnia 2020 roku Burmistrz Miasta
i Gminy Kepno, zaopiniowal pozytywnie wstepny projekt podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu
miejscowego.

Przytoczony art. 93 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wskazuje, ze: 93 ust. 1 Podziatu
nieruchomosci mozna dokonacd, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu miejscowego. Podzialu
nieruchomosci dokonuje si¢ w celu wydzielenia dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
ustug turystyki, oraz dziatek gruntu przeznaczonych pod drogi publiczne i drogi wewnetrzne.

Zgodnie z art. 93, ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Podzial nieruchomosci nie jest
dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dzialki gruntu nie maja dostepu do drogi publicznej. Za
dostep do drogi publicznej uwaza sig rowniez wydzielenie drogi wewnglrznej wraz z ustanowieniem na tej
drodze odpowiednich stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienie dla tych dzialek
innych stuzebnosci drogowych, jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej z nieruchomosci
objetej podzialem. Nie ustanawia sig stuzebnosci na drodze wewngtrznej w przypadku sprzedazy
wydzielonych dzialek gruntu wraz ze sprzedazq udzialu w prawie do dziatek gruntu stanowigcej droge
wewnglrzng.

Po podziale nieruchomosci dzialki oznaczone na projekcie podziatu nr 973/1 1 973/2 beda stanowity
drogi gminne, ktore beda posiadaty bezposredni dostep do drogi publicznej.

Natomiast dziatki oznaczone na projekcie podziatu nr 973/94, 973/37, 973/12, 973/10, 973/19, 973/74,
973/75, 973/63, 973/60, 973/76, 973/78, beda stanowily drogi wewngtrzne, ktdre beda posiadaty dostep
do drogi publicznej poprzez drogi gminne.

Dzialki oznaczone nr 973/96, 973/54, 973/52, 973/51, 973/50, 973/44, 973/45, 973/46, 973/47, 973/48,
973/49, 973/39, 973/38, 973/36, 973/58, 973/57, 973/93, 973/73 beda posiadaly dostep do drogi
publicznej poprzez drogi gminne.

Natomiast, na podstawie art. 99 powolanej na wstepie ustawy Jezeli zapewnienie dostepu do drogi
publicznej ma polegaé na ustanowieniu stuzebnosci, o ktorych mowa w art. 93 ust. 3, podzialu
nieruchomosci dokonuje si¢ pod warunkiem, ze przy zbywaniu dzialtek wydzielonych w wyniku podziatu
zostang one ustanowione. Za speinienie warunku uwaza sie takze sprzedaz wydzielonych dzialek gruntu
wraz ze sprzedazq udziatu w prawie do dzialki gruntu stanowigcej droge wewnetrzng



W przypadku zbycia nieruchomosci, nizej wymienionych, podzialu dokonuje si¢ pod warunkiem
ustanowienia odpowiednich stuzebnosci drogowych:

- dla dzialki oznaczonej nr 973/95 przez dziatk¢ 973/94 do drogi publicznej poprzez drogi gminne, albo
zostang zbyte udzialy w prawie wlasnosci dziatki ewidencyjnej nr 973/94, ktéra bedzie posiadata dostep
do drogi publicznej poprzez drogi gminne;

- dla dziakki, oznaczonej nr 973/53 przez dziatk¢ 973/51 do drogi publicznej poprzez drogi gminne, albo
zostang zbyte udzialy w prawie wlasnosci dziatki ewidencyjnej nr 973/51, ktéra bedzie posiadata dostep
do drogi publicznej poprzez drogi gminne;

- dla dzialek, oznaczonych nr 973/39, 973/40, 973/41, 973/42, 973/43, 973/32, 973/30, 973/33, 973/34,
973/35 przez droge wewnetrzna oznaczong jako dziatka nr 973/37 do drogi publicznej poprzez drogi
gminne, albo zostang zbyte udzialy w prawie wlasno$ci dziatki ewidencyjnej nr 973/37, ktéra bedzie
posiadata dostep do drogi publicznej poprzez drogi gminne;

- dla dzialek, oznaczonych nr 973/24, 973/23, 973/22, 973/20, 973/21, 973/11, 973/13, 973/31, 973/65,
973/27, 973/28, 973/29, przez drogg wewnetrzng oznaczong jako dziatka nr 973/12 do drogi publicznej
poprzez drogi gminne albo zostang zbyte udzialy w prawie wlasnosci dziatki ewidencyjnej nr 973/12,
ktora bedzie posiadata dostep do drogi publicznej poprzez drogi gminne;

- dla dzialek, oznaczonych nr 973/18, 973/17, 973/16, 973/25, 973/26 przez droge wewnetrzng oznaczong
Jako dziatka nr 973/19 i 973/12, do drogi publicznej poprzez drogi gminne, albo zostang zbyte udziaty
w prawie wiasnosci dziatki ewidencyjnej nr 973/19 i 973/12, ktére beda posiadaly dostep do drogi
publicznej poprzez drogi gminne;

- dla dziatek, oznaczonych nr 973/69, 973/9, 973/8, 973/7, 973/6, 973/5, 973/4, 973/3, 973/14, 973/15
przez droge wewnetrzng oznaczona jako dziatka nr 973/10 do drogi publicznej, albo zostang zbyte
udzialy w prawie wlasnosci dziatki ewidencyjnej nr 973/10, ktéra bedzie posiadata dostep do drogi
publicznej;

- dla dzialek, oznaczonych nr 973/56, 973/55 przez droge wewngtrzng oznaczong jako dziatka nr 973/74
do drogi publicznej poprzez drogi gminne, albo zostang zbyte udzialy w prawie wlasnoSci dzialki
ewidencyjnej nr 973/74, ktora bedzie posiadata dostep do drogi publicznej poprzez drogi gminne;

- dla dzialek, oznaczonych nr 973/68, 973/67, 973/66, przez droge wewnetrzng oznaczong jako dziatka nr
973/75 do drogi publicznej poprzez drogi gminne, albo zostang zbyte udzialy w prawie wiasnosci dziatki
ewidencyjnej 973/75, ktora bedzie posiadata dostep do drogi publicznej poprzez drogi gminne;

- dla dzialek, oznaczonych nr 973/62, 973/64, 973/55, 973/71, 973/72 przez droge wewnetrzng oznaczong
jako dziatka nr 973/63 do drogi publicznej poprzez drogi gminne, albo zostang zbyte udzialy w prawie
wiasnosci dziatki ewidencyjnej 973/63, ktdra bedzie posiadata dostep do drogi publicznej poprzez drogi
gminne;

- dla dzialek, oznaczonych nr 973/61, 973/55, 973/59, 973/70 przez droge wewnetrzng oznaczong jako
dziatka nr 973/60 do drogi publicznej poprzez drogi gminne, albo zostang zbyte udzialy w prawie
wlasnosci dziatki ewidencyjnej 973/60, ktéra bgdzie posiadala dostep do drogi publicznej poprzez drogi
gminne;

- dla dziatek, oznaczonych nr 973/92, 973/91, 973/90, 973/89, 973/88, 973/87, 973/86, 973/84, 973/83,
973/82, 973/85, 973/77, 973/79, 973/80 przez droge wewnetrzng oznaczong jako dziatka nr 973/78 do
drogi publicznej poprzez drogi gminne, albo zostang zbyte udzialy w prawie wlasnoéci dzialki
ewidencyjnej 973/78, ktora bedzie posiadata dostep do drogi publicznej poprzez drogi gminne;

- dla dziatek, oznaczonych nr 973/81, 973/97 przez droge wewnetrzna oznaczong jako dziatka nr 973/76
do drogi publicznej poprzez drogi gminne, albo zostang zbyte udzialy w prawie wlasnosci dziatki
ewidencyjnej nr 973/76, ktdéra bedzie posiadata dostep do drogi publicznej poprzez drogi gminne;

Z uwagi na powyzsze nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.



Pouczenie

Zgodnie z art. 96 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ostateczna decyzja zatwierdzajaca projekt
podziatu stanowi podstawe do dokonania wpisow w ksigdze wieczystej oraz w katastrze nieruchomosci.
Decyzja niniejsza stanowi podstawe do utrwalenia na gruncie nowo wyznaczonych punktéw granicznych
znakami granicznymi.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Kaliszu, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Kepno ul. Ratuszowa 1, 63-600 Kepno,
w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Na podstawie art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia, o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
1) mapa z projektem podziatu nieruchomosci.

1. Gmina Kepno
ul. Ratuszowa 1, 63-600 Kepno

2. Starostwo Powiatowe w Kepnie
Osrodek Dokumentacji .
Geodezyjno-Kartograficznej x2

3. Starostwo Powiatowe w Kepnie |
Ewidencja Gruntéw i Budynkow

4. Afa

Nie podlega oplacie skarbowej e L
Podstawa prawna: ustawa z dnia 16.11.2006 roku

o oplacie skarbowej. (Dz. U. 22019, poz.1000 ze zm.)

Sporzadzita A. Jokiel



